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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ฉบบัท่ี 2/2567 เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 

 
ชื่อโครงการ โครงการ ONE 9 FIVE 

ที่ตั้งโครงการ เลขที่ 199 ถนนพระราม 9 แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

บริหารจัดการโดย นิติบุคคลอาคารชุด วัน ไนน ไฟว อโศก-พระราม 9 
 

เลขที่ 199 ถนนพระราม 9 แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 
 098-4611582 
 one9fiveasokerama9.juristic@gmail.com 

ผูจัดทํารายงาน บริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด 
 เลขที่ 14/5358 หมู 14 ตําบลบางบัวทอง อําเภอบางบัวทอง จังหวัดนนทบุรี 11110 

รายละเอียดการไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
- จากคณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ดานโครงการที่

พักอาศัย ในการประชุมครั้งที่ 78/2559 เม่ือวันที่ 20 ตุลาคม 2559 ตามหนังสือที่ ทส 1009.5/12982 
ลงวันที่ 26 ตุลาคม 2559 

โครงการไดนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งที่ผานมา มกราคม – มิถุนายน 2567 

รายละเอียดและสถานะการดําเนินโครงการ แสดงในบทที่ 1 

การเสนอรายงานฯ [   ] เจาของโครงการไดมอบอํานาจใหบริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด  
เปนผูดําเนินการเสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอํานาจที่แนบ 

 []  เจาของโครงการมิไดมอบอํานาจแตอยางใด 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

บทที่ 1 
บทนํา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ONE 9 FIVE กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

บริษัท แปซฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-1 บทที่ 1 

 
 
 

 บทนํา 
 

1.1   ความเปนมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 
 

 บริษัท เทียนเฉิน อินเตอรเนชั่นแนล พร็อพเพอรตี้ (ไทยแลนด) จํากัด ไดวาจางบริษัท เอนไวรอนเมนทัล 
มูฟเมนท จํากัด ใหเปนผูศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) โครงการ อาคารชุด TC 
ROYAL ตั้งอยูที่ ถนนพระราม 9 แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร เสนอตอสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) เนื่องจากโครงการที่ตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอม (EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่องกําหนดประเภทและขนาด
โครงการหรือกิจการ ซึ่งตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมและหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบ
ปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ประเภทโครงการ อาคารอยูอาศัยรวม
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารที่มีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป.หรือมีพื้นที่ใชสอยตั้งแต 4,000
ตารางเมตรขึ้นไป 
 โครงการ TC ROYAL ไดรับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณารายงาน
การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ดานอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ในการประชุมครั้งที่ 78/2559  
เมื่อวันที่ 20 ตุลาคม 2559 ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/12982.ลงวันที่ 26 ตุลาคม 2559 และมีหนาที่ตอง
ปฏิบัตติามเงื่อนไขที่ไดเสนอไวในรายงานฯ ที่ไดรับความเห็นชอบอยางเครงครัด (เอกสาร 1-1 ในภาคผนวกท่ี 1) 
โครงการไดแจงขอเปลี่ยนแปลงชื่อโครงการ จาก “โครงการ อาคารชุด TC ROYAL” เปน “โครงการ ONE 9 FIVE”
ตามหนังสือเลขที่ ทส 1010.5/923 ลงวันที่ 22 มกราคม 2564 (เอกสาร.1-2.ในภาคผนวกท่ี 1)  

ตอมาในเดือนกุมภาพันธ 2564 โครงการไดแจงเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการตอสํานักงานนโยบาย 
และแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอม โดยมีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงดังนี้ 1) ลดจํานวนหองชุดจาก
เดิมทั้งโครงการ มีจํานวนหองชุดรวมทั้งสิ้น 2,235 หอง (แบงเปน หองชุดเพ่ือการพักอาศัย จํานวน 2,195 หอง 
หองชุดเพ่ือการพาณิชย (รานคา) จํานวน 32 หอง และหองชุดเพ่ือการพาณิชย (สํานักงาน) จํานวน 8 หอง)  
เปนหองชุดเพ่ือการพักอาศัย 1,914 หอง หองชุดพาณิชย (รานคา) จํานวน 32 หอง และหองชุดสํานักงาน 8 หอง 
รวมหองชุดท้ังโครงการ 1,954 หอง 2) เพ่ิมพ้ืนที่สีเขียวจาก 8,317.00 ตารางเมตร เปน 8,514.75 ตารางเมตร  
3) ยายตําแหนงถงเก็บน้ําเดิมติดตั้งไวที่ชั้น 30-31 ยายไปยังชั้นที่ 38-39 4) โครงการมีความประสงคที่จะของ
เปลี่ยนชื่อโครงการ จากเดิม “โครงการ อาคารชุด TC ROYAL” เปน “โครงการ ONE.9.FIVE” ตามหนังสือที่  
ทส. 100.5/2938 ลงวันที่ 25 กรกฎาคม 2564 (เอกสาร 1-3 ในภาคผนวกท่ี 1) 
 
 
 
 

1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ONE 9 FIVE กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

บริษัท แปซฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-2 บทที่ 1 

โครงการไดรับใบรับรองการกอสราง ดัดแปลงอาคารหรือเคลื่อนยายอาคารประเภทควบคุมการใช (แบบ.อ.5) 
เลขที่ 26/2565 เมื่อวันที่ 8 กุมภาพันธ 2565 ไดทําการดัดแปลงอาคาร.และดัดแปลงผังบริเวณอาคาร (ยายที่จอด
รถยนต) และเลขที่ 66/2565 เมื่อวันที่ 5 เมษายน 2565 ไดทําการกอสรางอาคาร.(แกไขแบบแปลน) (เอกสาร 1-4 
ในภาคผนวกที่ 1) โดยเปดดําเนินการเปนโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย ประกอบดวยอาคาร 3 หลัง  
เปนอาคารที่พักอาศัย 3 หลัง มีจํานวนหองชุด 1,954 หอง โดยหองชุดเพ่ืออยูอาศัย จํานวน 1,914 หองชุด หอง
ชุดพาณิชย (รานคา).จํานวน 32 หอง และหองชุดสํานักงาน 8 หอง โดยไดจดทะเบียนอาคารชุดเมื่อวันที่.5
เมษายน พ.ศ. 2565 ชื่ออาคารชุด “วัน ไนน ไฟว อโศก-พระราม 9” เลขที่ 4/2565 (อ.ช.10) (เอกสาร 1-5.ใน
ภาคผนวกที่ 1) ตอมาโครงการไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ชื่อ “นิติบุคคลอาคารชุด วัน ไนน ไฟว.อโศก-
พระราม 9” ทะเบียนเลขที่ 3/2565 เมื่อวันที่ 28 เมษายน พ.ศ. 2565.(อ.ช.13) (เอกสาร.1-6.ในภาคผนวกท่ี.1) 
และไดแตงตั้งกรรมการและผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด.ทะเบียนเลขท่ี 3/2565.เมื่อวันที่ 28 เมษายน พ.ศ..2565 
(อ.ช.12) (เอกสาร.1-7 ในภาคผนวกท่ี.1)  
 
 ในระยะดําเนินการเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2567 โครงการไดมอบหมายใหบริษัท.แปซิฟค  
แลบอราตอรี่ จํากัด เปนบุคคลท่ี 3 (Third Party) จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข
ผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม.ในระยะดําเนินการ.เพ่ือเสนอตอ
หนวยงานของรัฐซึ่งมีอํานาจตามกฎหมายใหดําเนินโครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาต ิ
และสิ่งแวดลอม เรื่อง หลักเกณฑ และวิธีการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ ท่ีกําหนดไวในรายงานการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมซึ่งผูดําเนินการ.หรือผูขออนุญาตจะตองจัดทําเม่ือไดรับอนุญาตใหดําเนินโครงการ
หรือกิจการแลว พ.ศ. 2561 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ONE 9 FIVE กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

บริษัท แปซฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-3 บทที่ 1 

1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

1.2.1 ที่ตั้งของโครงการ 

โครงการ ONE.9.FIVE บริหารจัดการโดย นิติบุคคลอาคารชุด.วัน ไนน ไฟว อโศก-พระราม 9 ตั้งอยู
เลขที่ 199 ถนนพระราม 9 แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 ตั้งอยูบนพื้นที่ขนาด 11 ไร  
1 งาน 66 ตาราวา หรือ 18,264 ตาราเมตร.รายละเอียดแสดงดังรูปท่ี 1.2-1 
 

โครงการ ONE 9 FIVE มีอาณาเขตติดตอกับพ้ืนท่ีใกลเคยีง ดังนี้ 
 

ทิศเหนือ ติดตอกับ ถนนซอยทวีมิตร 8 (ถนนสวนบุคคล) ความกวางประมาณ 8 เมตร และ
ที่ดินบุคคลอ่ืน ถัดไปเปนกลุมทาวนเฮาส ขนาดความสูง 2-3 ชั้น 

ทิศตะวันออก ติดตอกับ อาคารสํานักงาน (อาคารชํานาญเพ็ญชาติ บิสเนสเซ็นเตอร) ขนาดความ
สูง 30 ชั้น จํานวน 1 อาคาร และกลุมทาวนเฮาส ขนาดความสูง 2-4 ชั้น
ถัดไป เปนอาคารชุดพักอาศัย (ปรีชากร.กรุป) ขนาดความสูง 8 ชั้น 
จํานวน 1 อาคาร และบานพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จํานวน 1 หลัง 

ทิศใต ติดตอกับ อาคาร Kvik (รับออกแบบ และจําหนายหองครัว) ขนาดความสูง 1 ชั้น 
จํานวน 1 อาคาร และถนนพระราม 9 ความกวาง 30 เมตร ถัดไปเปน
กลุมบานพักอาศัย ขนาดความสูง 1-2 ชั้น และพ้ืนที่วางรอการใช
ประโยชน 

ทิศตะวันตก ติดตอกับ กลุมอาคารบริษัท พี.ที .ทาวน จํากัด (ขายสินคาแฟชั่นใหลูกคาทัวร
ตางประเทศ) ขนาดความสูง 2-5 ชั้นและอาคารสํานักงาน (อาคารเดอะ
ไนน ทาวเวอร).จํานวน 2 ทาวเวอร ขนาดความสูง 34 และ 36 ชั้น ถัดไป
เปนอาคารสํานักงาน (ยูนิลิเวอร เฮาส) ขนาดความสูง 13 ชั้นจํานวน 1
อาคาร และพ้ืนที่วางรอการใชประโยชน 

1.2.2 การเขาถึงพื้นท่ีโครงการ 

การเดินทางเขาสูพืน้ทีโ่ครงการ สามารถใชโครงขายเสนทางคมนาคมทางบกเปนหลัก โดยเชื่อมตอกับ
ถนนพระราม 9 มีรายละเอียดการทางเขา-ออกโครงการ ดังนี ้

1. การเดินทางออกจากโครงการ มี 12 เสนทาง ดังนี ้

 เสนทางที่ 1 จากถนนดินแดง ทิศมุงตะวันออก ผานแยกพระราม 9 ตรงไป ระยะทาง
ประมาณ 300 เมตร จะพบโครงการอยูดานซายมือ 

 เสนทางที่ 2 จากถนนอโศก.–.ดินแดง ทิศมุงเหนือ เลี้ยวขวาผานแยกพระราม 9 ตรงไป
ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบโครงการอยูดานซายมือ 

 เสนทางที่ 3 จากถนนพระราม 9 ทิศมุงตะวันตก เลี้ยวขวาผานแยก อสมท. เขาถนนพระราม 
9 ซอย 7 จากนั้น เลีย้วซายเขา ถนนซอยพระราม 9 สแควร และเลี้ยวซายเขาถนนพระราม 9 ซอย 3 จากนั้นเลี้ยว
ซายเขาถนนพระราม 9 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จะพบโครงการอยูดานซายมือ 

 เสนทางที่ 4 จากถนนพระราม 9 ทิศมุงตะวันตก เดินรถผานหนาโครงการ และเลี้ยวขวา ผาน
แยกพระราม 9 เขาถนนรัชดาภิเษก เพ่ือไปกลับรถทีจุ่ดกลับรถบริเวณถนนรัชดาภิเษกซอย 8 จากนั้นเลี้ยวซายผาน
แยกพระราม 9 ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบโครงการอยูดานซายมือ 
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 เสนทางที่ 5 จากถนนพระราม 9 ทิศมุงตะวันตก เดินรถผานหนาโครงการ และเลี้ยวขวา ผาน
แยกพระราม 9 เขาถนนรัชดาภิเษก เพ่ือไปกลับรถทีจุ่ดกลับรถบริเวณถนนรัชดาภิเษกซอย 8 จากนั้นเลี้ยวซายเขา
ถนนพระราม 9 สแควร เลี้ยวขวาเขาถนนพระราม 9 ซอย 3 และเลี้ยวซายเขาถนนพระราม 9 ตรงไป ระยะทาง
ประมาณ 100 เมตร จะพบโครงการอยูดานซายมือ 

 เสนทางที่ 6 จากถนนเทียนรวมมิตร ทิศมุงตะวันตกเฉียงใต เลี้ยวซายเขาถนนวัฒนธรรม 
จากนั้นเลี้ยวขวาผานแยกผังเมืองเขาถนนพระราม 9 และเลี้ยวขวาผานแยก อสมท. เขาถนนพระราม 9 ซอย 7 
จากนั้นเลี้ยวซายเขาถนนพระราม 9 สแควร และเลี้ยวซายเขาถนนพระราม 9 ซอย 3 จากนั้นเลี้ยวซายเขาถนน
พระราม 9 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จะพบโครงการอยูดานซายมือ 

 เสนทางที่ 7 จากถนนเทียนรวมมิตร ทิศมุงตะวันตกเฉียงใต เลี้ยวซายเขาถนนวัฒนธรรม 
จากนั้น เลี้ยวขวาผานแยกผังเมืองเขาถนนพระราม 9 เดินรถผานหนาโครงการ เลี้ยวขวาผานแยกพระราม 9 เขา
ถนนรัชดาภิเษกเพื่อไปกลับรถท่ืจุดกลับรถบริเวณถนนรัชดาภิเษกซอย 8 จากนั้นเลี้ยวซายเขาถนนพระราม 9
สแควร เลี้ยวขวาเขาถนนพระราม 9 ซอย 3 และเลี้ยวซายเขาถนนพระราม 9 ตรงไประยะทาง ประมาณ 100
เมตร จะพบโครงการอยูดานซายมือ 

 เสนทางที่ 8 จากถนนเพชรบุรี ทิศมุงตะวันตก เลี้ยวขวาเขา ถนนอโศก – ดินแดง ทิศมุงเหนือ 
เลี้ยวขวาผานแยกพระราม 9 ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบโครงการอยูดานซายมือ 

 เสนทางที่ 9 จากถนนซอยอารซีเอ ทิศมุงตะวันตกเฉียงใต เลี้ยวซายเขาถนนพระราม 9  
เดินรถผานหนาโครงการ และเลี้ยวขวาผานแยกพระราม 9 เขาถนนรัชดาภิเษก เพ่ือไปกลับรถที่จุดกลับรถ  
บริเวณถนนรัชดาภิเษกซอย 8 เลีย้วซายเขาถนนพระราม 9 สแควร เลีย้วขวาเขาถนนพระราม 9 ซอย 3 และเลี้ยว
ซายเขา ถนนพระราม 9 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จะพบโครงการอยูดานซายมือ 

 เสนทางที่ 10 จากถนนซอยอารซีเอ ทิศมุงตะวันตกเฉียงใต เลีย้วซายเขาถนนพระราม 9 และ
เลี้ยวขวาผานแยก อสมท. เขาถนนพระราม 9 ซอย 7 จากนั้น เลีย้วซายซอยพระราม 9 สแควร เลี้ยวซายเขา ถนน
พระราม 9 ซอย 3 และเลี้ยวซายเขาถนนพระราม 9 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จะพบโครงการอยูดาน
ซายมือ 

 เสนทางที่ 11 จากถนนรัชดาภิเษก ทิศมุงใต เลี้ยวซายผานแยกพระราม 9 เขาถนนพระราม 
9 ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบโครงการอยูดานซายมือ 

 เสนทางที่ 12 จากถนนรัชดาภิเษก ทิศมุงใต เลี้ยวซายเขา ถนนพระราม 9 สแควร และเลี้ยว
ขวาเขาถนนพระราม 9 ซอย 3 จากนั้น เลีย้วยซายเขาถนนพระราม 9 ตรงไประยะทางประมาณ 100 เมตร จะพบ
โครงการอยูดานซายมือ 

 
2. การเดินทางออกจากโครงการ มี 7 เสนทาง ดังนี ้

 เสนทางท่ี 1 จากพื้นที่โครงการเลี้ยวซายออกถนนพระราม 9 จากนั้นเลี้ยวซายผานแยกผัง
เมืองออกถนนวัฒนธรรม เพ่ือมุงไปยังพ้ืนทีต่ามแนวถนนวัฒนธรรม 

 เสนทางที่ 2 จากพื้นที่โครงการเลี้ยวซายออกถนนพระราม 9 จากนั้น กลับรถที่บริเวณแยก 
อสมท. และเดินรถผานหนา โครงการ จากนั้น เลี้ยวขวาผานแยกพระราม 9 เพ่ือมุงไปยังพื้นที่ตามแนวถนน
รัชดาภิเษก 

 เสนทางที่ 3 จากพื้นที่โครงการเลี้ยวซายออกถนนพระราม 9 จากนั้น เลี้ยวขวาผานแยก 
อสมท. ออกถนนเพชรอุทัย เพ่ือมุงไปยังพ้ืนทีต่ามแนวถนนเพชรอุทัยและเชื่อมตอไปยังถนนเพชรบุร ี
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 เสนทางที่ 4 จากพื้นที่โครงการเลี้ยวซายออกถนนพระราม 9 จากนั้นกลับรถที่บริเวณแยก 
อสมท.เดินรถผานหนาโครงการ จากนั้นเลี้ยวซายผานแยกพระราม 9 ออกถนนอโศก – ดินแดง เพ่ือมุงไปยังพื้นที่
ตามแนวถนนอโศก – ดินแดง และเชื่อมตอไปยังถนนเพชรบุร ี

 เสนทางที่ 5 จากพ้ืนที่ โครงการเลี้ยวซายออกถนนพระราม 9 จากนั้น เลี้ยวขวาผานแยกผัง
เมืองออกถนนซอยอารซีเอ เพือ่มุงไปยังพ้ืนทีต่ามแนวถนนซอยอารซีเอ และเชื่อมตอไปยังถนนเพชรบุร ี

 เสนทางที่ 6 จากพ้ืนท่ีโครงการเลี้ยวซายออกถนนพระราม 9 เพ่ือมุงไปยังพ้ืนที่ตามแนวถนน
พระราม 9 และเชื่อมตอไปยังถนนประดิษฐมนูธรรม 

 เสนทางท่ี 7 จากพ้ืนที่โครงการเลี้ยวซายออกถนนพระราม 9 จากนั้น.กลับรถบริเวณแยก 
อสมท. เดินรถผานหนาโครงการ และผานแยกพระราม 9 เพ่ือมุงไปยังพ้ืนทีต่ามแนวถนนดินแดง 

 

 นอกจากนี้ ในการเดินทางเขา-ออกพ้ืนที่โครงการ สามารถใชบริการรถไฟฟาขนสงมวลชน (รถไฟฟา 
ใตดิน MRT).โดยสถานีรถไฟฟาที่อยู ใกลโครงการมากที่สุด ไดแก สถานีพระราม 9 ซึ่ งสถานีดังกลาว 
ตั้งอยูบริเวณหางสรรพสินคา เซ็นทรัลพลาซาแกรนด พระราม 9 (ถนนรัชดาภิเษก).หางจากโครงการประมาณ 
300 เมตร ซึง่จะทําใหการเดินทางมายังโครงการสามารถทําไดอยางสะดวก และรวดเร็วยิ่งขึ้น และสามารถชวยลด
ผลกระทบดานการจราจรบนถนนโครงขายบริเวณใกลเคียงโครงการได  
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พ้ืนที่โครงการทาวเวอร B 

ทาวเวอร A 

 ระยะดําเนินการ 
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1.2.3 ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 
 โครงการมีพ้ืนที่ทั้งหมด 11 ไร 1 งาน 66 ตารางวา หรือ.18,264 ตารางเมตร โดยโครงการมีลักษณะ

เปนอาคารชุด จํานวน 3 อาคาร มีจํานวนหองชุดรวมทั้งสิ้น 2,235 หอง แบงเปน หองชุดเพื่อการพักอาศัย  
จํานวน 2,195 หอง หองชุดเพ่ือการพานิชยื (รานคา).จํานวน.32.หอง.และหองชุดเพ่ือการพาณิชย (สํานักงาน) 
จํานวน 8 หอง โดยมีรายละเอียดดังนี ้

 

1. อาคาร A ขนาดความสูง 61 ชั้น จํานวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร แบงเปน ทาวเวอร A และทาว
เวอร B ซึ่งทั้ง 2 ทาวเวอร เชื่อมตอกันที่ชั้นใตถึงชั้นที่ 8).ความสูง.223.8 เมตร (ความสูงวัดถึงสวนที่สูงที่สุด)  
มีจํานวนหองชุดรวมทั้งสิ้น 2,217 หอง (แบงเปน หองชุดเพื่อการพักอาศัย จํานวน 2,189 หอง.และหองชุดเพื่อ
การพาณิชย (รานคา) จํานวน 28 หอง) 

2. อาคาร B ขนาดความสูง 5 ชั้น จํานวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับ 
พ้ืนหลังคา) มีจํานวนหองชุดรวมทั้งสิ้น 12 หอง (แบงเปน หองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา).จํานวน 4.หอง  
และหองชุดเพ่ือการพาณิชย (สํานักงาน) จํานวน 8 หอง)  

3. อาคาร C ขนาดความสูง 3 ชั้น จํานวน 1 อาคาร ความสูง 11.5 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้น
ชั้นหลังคา) มีจํานวนหองชุดเพ่ือการพักอาศัย จํานวน 6 หอง  

 

 โครงการมีพื้นที่อาคารรวมและพ้ืนที่อาคารที่ใชคิดอัตราสวนกับพ้ืนที่ดิน 135,843.20 ตารางเมตร 
มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 6,583.00 ตารางเมตร และพื้นท่ีเปดโลง/พ้ืนที่นอกอาคาร 11,681.00.ตารางเมตร 
ซึ่งใชประโยชนเปนพ้ืนทสีเขียวของโครงการ ที่จอดรถและพ้ืนท่ีอ่ืนๆ เชน ทางเดิน ถนน.เปนตน โดยอาคารของ
โครงการมรีะยะถอยรนจากแนวเขตท่ีดิน 3.11-15.80 เมตร รายละเอียดแสดงดังรูปท่ี 1.2-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ONE 9 FIVE กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

บริษัท แปซฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-8 บทที่ 1 
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1.2.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

1) ระบบน้ําใช 

1) การประเมินปริมาณน้ําใช 
กิจกรรมท่ีกอใหเกิดการใชน้ําของโครงการ.สวนใหญมาจากการใชน้ําในสวนน้ําอาบซักลาง 

และน้ําชักโครกของผูพักอาศัย.สวนที่เหลือเปนการใชน้ําในหองน้ําหรือหองสวมของสวนนันทนาการ.และสํานักงาน 
เปนตน โครงการมีความตองการใชน้ํารวมทัง้สิ้น ประมาณ 1,768 ลูกบาศกเมตร/วัน 

2) แหลงน้ําใช  
 โครงการจะใชน้ําจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาพญาไท โดยตอทอประปา
จากการประปาผานมิเตอรขนาด.4 นิ้ว.เพ่ือนําน้ํามาเก็บไวในถังเก็บน้ําสํารองของแตละอาคาร โดยอาคาร A  
จะรับน้ําประปาเขาถังเก็บน้ําใตดิน กอนสูบข้ึนไปยังถังเก็บน้ําชั้น 31 และสูบตอไปยังเก็บน้ําชั้นดาดฟา แลวจึงจาย
เขาสูระบบจายน้ําใชภายในพ้ืนที่แตละชั้นของอาคาร.A.ตอไป สําหรับอาคาร.B.จะรับน้ําประปาเขาถังเก็บน้ํา
สําเร็จรูป และจะทําการสูบน้ําจากถังเก็บน้ําสําเร็จรูปไปยังถังเก็บน้ําชั้นหลังคา.และจายเขาสูระบบจายน้ําใช
ภายในพื้นที่แตละชั้นของอาคาร B ตอไป สวนอาคาร C จะรับน้ําประปาเขาถังเก็บน้ําสําเร็จรูป (ตั้งบนพื้นนอก
อาคาร) และจายเขาสูระบบจายน้ําใชภายในพ้ืนที่แตละชั้น B ของอาคารตอไป ทั้งนี้ ถังเก็บน้ําของแตละอาคารมี
รายละเอียดดังนี ้
 

1. อาคาร A เปนอาคาร 2 ทาวเวอร (เชื่อมตอกันทชั้น B ใตดิน ถึงชั้นที่ 8) จัดใหมีถังเก็บน้ํา
ใตดนิถังเก็บน้ําชัน้ที ่31 และถังเก็บน้ําชัน้ดาดฟา รายละเอียดดังนี้ 

- ถังเก็บน้ําใตดิน จํานวน 2 ถังตอทาวเวอร.มีความจุรวม.ประมาณ.1080.0 ลูกบาศก
เมตร แบงเปน น้ําสํารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด ปริมาตร 934.2 ลูกบาศกเมตร และสํารองน้ําเพ่ือการ
ดับเพลิงปริมาตร 145.8 ลูกบาศกเมตร  

- ถังเก็บน้ําชั้นที่ 31 ของอาคาร A และ.B จํานวน 2 ถังตออาคาร โดยแตละถังมี
ปริมาตร 88.5 ลูกบาศกเมตร แบงเปน น้ําสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ปริมาตร 44.25 ลูกบาศกเมตร และ
สํารองน้ํา เพ่ือการดับเพลิงปริมาตร 44.25 ลูกบาศกเมตร 

- ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟา ของอาคาร A และ B จํานวน 2 ถังตออาคาร โดยแตละถังมี
ปริมาตร 52.3 ลูกบาศกเมตร แบงเปน น้ําสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ปริมาตร 37.3 ลูกบาศกเมตร และสํารอง
น้ํา เพ่ือการดับเพลิงปริมาตร 15.0 ลูกบาศกเมตร 

 
2. อาคาร.B.จัดใหมีถังเก็บน้ําสําเร็จรูปตั้งบนพ้ืนนอกอาคาร.และถังเก็บน้ําสําเร็จรูปชั้น

หลังคารายละเอียดดังนี้ 
- ถังเก็บน้ําสําเร็จรูปตั้งนอกอาคาร จํานวน 2 ถัง แตละถังมีความจุ.6.ลูกบาศกเมตร 

รวม 2 ถัง มีความจุ 12 ลูกบาศกเมตร 
- ถังเก็บน้ําสําเร็จรูปชั้นหลังคา จํานวน 2 ถัง แตละถังมีความจุ.1.5.ลูกบาศกเมตร 

รวม 2 ถัง มีความจุ 3 ลูกบาศกเมตร 
 

3. อาคาร C จัดใหมี้ถังเก็บน้ําสําเร็จรูปตั้งบนพื้นนอกอาคาร.จํานวน.2.ถัง.แตละถัง 
มีความจ ุ3 ลูกบาศกเมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 6 ลูกบาศกเมตร 
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3) ระบบการจายน้ําของอาคารโครงการ    
ระบบการจายน้ําของแตละอาคารมีรายละเอียดดังนี้ และรายละเอียดดังรูปท่ี 1.2-3 

 อาคาร A.ระบบการจายน้ําของอาคาร.A.เปนระบบการจายน้ําเย็น.(Cold.Water 
Supply System) โดยที่ระบบการจายน้ําของอาคารจะใชเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง.1.เครื่อง 
สํารอง 1 เครื่อง) เพื่อสูบน้ําจากถังเก็บน้ําใตดินไปยังถังเก็บน้ําชั้นท่ี 38 ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบน้ํา.จํานวน 3.เครื่อง 
(ใชงานจริง 2 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) เพ่ือสูบน้ําตอไปยังถังเก็บน้ําชั้นดาดฟาตอไป.จากนั้นน้ําจากถังเก็บน้ําชั้น
ดาดฟา.จะถูกจายน้ําใหกับพ้ืนที่ใชสอยสวนตางๆ.ของอาคารดวยแรงโนมถวงของโลกรวมกับการใช Package 
Booster Pump จํานวน 2 ชุด เพ่ือเพ่ิม แรงดันในการจายน้ําจากถังเก็บน้ําชัน้ดาดฟา 

 อาคาร B ระบบการจายน้ําจะใชเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1.เครื่อง 
สํารอง 1.เครื่อง) เพื่อสูบน้ําจากถังเก็บน้ําสําเร็จรูป (ตั้งบนพ้ืนนอกอาคาร) ไปยังถังเก็บน้ําชั้นหลังคา.และจายน้ํา
ใหก้ับพื้นทีใ่ชสอยสวนตางๆ ของอาคารตอไป 

 อาคาร C ระบบการจายน้ําจะใชเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง 
สํารอง 1 เครื่อง) เพ่ือสูบน้ําจากถังเก็บน้ําสําเร็จรูป (ตั้งบนพ้ืนนอกอาคาร) เพ่ือจายน้ําใหกับพื้นที่ใชสอยสวนตางๆ 
ของอาคารโดยตรง  
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1.2.5 ระบบการจัดการน้ําเสีย.และสิ่งปฏิกูล 

1) การประเมินปริมาณน้ําเสีย.และส่ิงปฏิกูล 

แหลงกําเนิดน้ําเสียของครงการ มาจากกิจกรรมตางๆ ของสวนหองพัก ไดแก น้ําอาบ น้ําซักลาง 
น้ําโสโครกจากหองสวม และน้ําเสียจากการประกอบอาหารของแตละหองพัก เปนตน นอกนั้นเปนน้ําเสียที่เกิดจาก
กิจกรรมของสํานักงาน และสวนอํานวยความสะดวกอื่นๆ ปริมาณน้ําเสีย และสิ่งปฏิกูลประเมินไดจากปริมาณน้ํา
ใช สําหรับน้ําเสียจากโครงการจะคิดอัตราการเกิดน้ําเสีย เทากับ.รอยละ 80 ของปริมาณน้ําใชในสวนพักอาศัย 
และกิจกรรมตางๆ หรือคิดเปนปริมาณน้ําเสียประมาณ 1,414 ลูกบาศกเมตรตอวัน   

 

2) ระบบรวบรวมน้ําเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 
น้ําเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ หองน้ํา และอุปกรณอ่ืนๆ ที่ใชน้ําของ

อาคาร จะถูกระบายเขาสูระบบทอรวบรวมน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล ไปยังระบบบําบัดน้ําเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 
ประกอบดวย ทอชนิดตางๆ ดังนี้  

 

1) ทอรวบรวมน้ําเสีย (Waste.Pipe.:.W).ทําหนาที่รวบรวมน้ําเสียจากการชําระลางรางกาย 
การซักลาง และน้ําลางหองพักมูลฝอย เพ่ือเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ 

2) ทอรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Soil.Pipe : S).ทําหนาที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑตางๆ 
ในอาคารเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ 

3) ทอระบายอากาศ (Vent Pipe : V).ทําหนาที่ระบายอากาศจากระบบระบายน้ําเสียและสิ่ง
ปฏิกูล เพื่อรักษาความดันภายในระบบน้ําใหมีการเปลี่ยนแปลงนอยที่สุด นอกจากนี้ยังชวยใหมีอากาศหมนเวียน
ภายในทอระบายน้ําเพื่อรักษาที่ดักกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑไว 
 

3) รายละเอียดระบบบําบัดน้ําเสีย  
โครงการจัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสีย.จํานวน 3 ชุด โดยระบบบําบัดน้ําเสียถูกออกแบบใหสามารถ

รองรับปริมาณน้ําเสียที่มีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขาระบบที ่250 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งระบบบําบัดน้ําเสียจะ
มีประสิทธิภาพในการกําจัดปริมาณความสกปรกในรูป BOD เทากับ 92% ทําให BOD ที่ออกจากระบบบําบัดน้ํา
เสีย มีคาเทากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร ตามมาตรฐานน้ําทิ้งจากอาคารประเภท ก โดยมีรายละเอียดดังนี้  

1. อาคาร.A.จัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียแบบเติมอากาศ จํานวน 1 ชุด ฝงอยูใตทางวิ่งรถยนต 
ดานทิศตะวันตกของอาคาร A ออกแบบใหสามารถรับอัตราการไหลของน้ําเสียไดประมาณ 1,490 ลูกบาศกเมตร/
วัน ซึ่งสามารถรองรับอัตราการเกิดน้ําเสียของอาคาร A.ประมาณ 1,406.6 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 
โดยมีรายละเอียดสวนประกอบของระบบบําบัดน้ําเสีย ดังนี้ 
 1.1.ถังดักไขมันทาวเวอร A จํานวน 1 ถัง รองรับน้ําเสียจากสวนครัวภายในโครงการทาวเวอร 
A ประมาณ 185 โดยถังดักไขมันมีขนาด 92.8 ลูกบาศกเมตร ถูกออกแบบใหมีระยะเวลากักเก็บน้ําเสียประมาณ 
4 ชั่วโมง กอนจะไหลเขาสูถังแยกกากตะกอนทาวเวอร A ตอไป 

1.2.ถังดักไขมันทาวเวอร B จํานวน 1 ถัง รองรับน้ําเสียจากสวนครัวภายในอาคารทาวเวอร B 
ประมาณ 175 ลูกบาศกเมตร โดยถังดักไขมันมีขนาด 92.8 ลูกบาศกเมตร ถูกออกแบบใหม้ีระยะเวลากักเก็บ 
น้ํา เสียประมาณ 4 ชัว่โมง กอนจะไหลเขาสูถังแยกกากตะกอนทาวเวอร B ตอไป 

1.3.ถังแยกกากตะกอนทาวเวอร.A.จํานวน 2 ถัง รองรับน้ําเสียท่ีไหลมาจากถังดักไขมัน 
และน้ําเสียสวนอื่นๆ.ของทาวเวอร.A.ประมาณ 745 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยถังแยกกากตะกอนมีขนาด 404 
ลูกบาศกเมตร.ถูกออกแบบใหมีระยะเวลากักเก็บน้ําเสียประมาณ 10 ชัว่โมง 
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1.4.ถังแยกกากตะกอนทาวเวอร B จํานวน 2 ถัง รองรับน้ําเสียที่ไหลมาจากถังดักไขมัน และ
น้ําเสียสวนอื่นๆ ของทาวเวอร B ประมาณ 745 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยถังแยกกากตะกอนมีขนาด 404 ลูกบาศก
เมตร ถูกออกแบบใหมีระยะเวลากักเก็บน้ําเสียประมาณ 10 ชัว่โมง 

1.5.ถังปรับเสถียร.จํานวน.1.ถัง.รองรับน้ําเสียจากถังดักไขมันและถังแยกกากตะกอน 
ประมาณ 62.08 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง.โดยถังปรับเสถียรมีขนาด.250.56.ลูกบาศกเมตร.ถูกออกแบบใหมี
ระยะเวลากักเก็บน้ําเสียประมาณ 4 ชัว่โมง จากนั้น น้ําเสียจะไหลเขาถังเติมอากาศตอไป 

1.6.ถังเติมอากาศ จํานวน.1.ถัง ออกแบบรองรับน้ําเสียทั้งหมดจากถังปรับเสถียร.1,490 
ลูกบาศกเมตร/วัน โดยถังเติมอากาศมีปริมาตรกักเก็บน้ําเสีย.380.16.ลูกบาศกเมตร ระยะเวลากักเก็บน้ําเสีย
ประมาณ 6.12 ชั่วโมง กําหนดอัตราสวน F/M เทากับ 0.20 และ MLSS เทากับ 3,000 มิลลิกรัม/ลิตร จากนั้น 
น้ําเสียจะไหลเขาถังตกตะกอนตอไป 

1.7.ถังตกตะกอน จํานวน.6.ถัง แตละถังมีปริมาตร 22.57 ลูกบาศกเมตร รวม 6 ถัง 
มีปริมาตร 135.41 ลูกบาศกเมตร มีพ้ืนที่ผิวตกตะกอนประมาณ 62.08 ตารางเมตร ระยะเวลากักเก็บน้ําเสีย
ประมาณ 2.18 ชั่วโมง ทําหนาที่ตกตะกอนของจุลินทรีย (Floc) ที่ปะปนมากับน้ําเสียเพ่ือใหน้ําใส ซึ่งน้ําสวนใส 
จะไหลลน ไปยังถังเก็บน้ําใสตอไป 

1.8.ถังเก็บกักตะกอนสวนเกิน จํานวน 1 ถัง มีปริมาตร 69.44 ลูกบาศกเมตร มีปริมาณ
ตะกอน สวนเกิน 1.1 ลูกบาศกเมตร/วัน ระยะเวลาการเก็บกัก 63.21 วัน โดยตะกอนสวนเกินโครงการจะติดตอ
สํานักงานเขตหวยขวางเขามาสูบกําจัดตอไป 

1.9.ถังเก็บน้ําใส จํานวน 1 ถัง มีปริมาตร 67.20 ลูกบาศกเมตร มีระยะเวลากักเก็บน้ําได
ประมาณ.1.ชั่วโมง.เพ่ือนําน้ําทิ้ง.บางสวนไปใชประโยชนโดยการรดน้ําตนไมภายในโครงการ และน้ําทิ้ง 
สวนที่เหลือจะระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนพระราม 9 ตอไป 

2. อาคาร B จัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเกรอะ-กรองไรอากาศ จํานวน 1 ชุด ฝงอยูใตดิน
ดานทิศตะวันออกของอาคาร B ออกแบบใหสามารถรับอัตราการไหลของน้ําเสียไดประมาณ 10.5 ลูกบาศกเมตร/
วัน ซึ่งสามารถรองรับอัตราการเกิดน้ําเสียของอาคาร B ประมาณ 2.4 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 
โดยมีรายละเอียดสวนประกอบของระบบบําบัดน้ําเสีย ดังนี้ 
 

2.1 ถังดักไขมัน จํานวน 1 ถัง รองรับน้ําเสียจากสวนครัวประมาณ 1.04 ลูกบาศกเมตร/วัน 
โดยถังดักไขมันมีขนาด 0.8 ลูกบาศกเมตร ถูกออกแบบใหมรีะยะเวลากักเก็บน้ําเสียประมาณ 3 ชั่วโมง.กอนจะไหล
เขาสูถังบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปตอไป 

2.2.ถังบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูป จํานวน 1 ถัง ภายในถังประกอบดวย 
2.2.1) สวนเกรอะ ความจุ 7.65 ลูกบาศกเมตร ถูกออกแบบใหมีระยะเวลากักเก็บน้ําเสีย

ประมาณ 16 ชัว่โมง และมีประสิทธิภาพในการลดคา BOD ของน้ําเสียไดรอยละ 45 กอนจะไหลเขาสูสวนกรองไร  
อากาศตอไป 

2.2.2) สวนกรองไรอากาศ ความจุ 7.65 ลูกบาศกเมตร/วัน ระยะเวลากักเก็บน้ําเสีย
ประมาณ 16 ชัว่โมง กําหนดคาพ้ืนทีผ่ิวตัวกลาง 103 ตารางเมตร/ลูกบาศกเมตร ปริมาตรตัวกลาง 2.88 ลูกบาศก
เมตร ตัวกลางชนิดเคลื่อนท่ีได เปนวัสดุโพลีเอทธีลีน ที่มีความหนาแนนสูง (HDPE) มีชองวางรอยละ 97 จากนั้น 
น้ําทิง้จะไหลลนผานทอระบายน้ําทิง้ออกสูทอระบายน้ําริมถนนพระราม 9 ตอไป 
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3. อาคาร C จัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียแบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ จํานวน 1 ชุด  
ฝงอยูใตดินดานทิศใตของอาคาร C ออกแบบใหสามารถรับอัตราการไหลของน้ําเสียไดประมาณ 5.0 ลูกบาศก
เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับอัตราการเกิดน้ําเสียของอาคาร C ประมาณ 4.8 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ 
โดยมีรายละเอียดสวนประกอบของระบบบําบัดน้ําเสีย ดังนี้ 

- ถังดักไขมัน จํานวน 1 ถัง รองรับน้ําเสียจากสวนครัวประมาณ 1.08 ลูกบาศกเมตร/วันโดย
ถังดักไขมันมีขนาด 0.8 ลูกบาศกเมตร ถูกออกแบบใหมรีะยะเวลากักเก็บน้ําเสียประมาณ 6 ชั่วโมง.กอนจะไหลเขา
สูถังบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปตอไป 

- ถังบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูป จํานวน 1 ถัง ประกอบดวย 
1. สวนแยกกากตะกอน ความจุ 2.5 ลูกบาศกเมตร ถูกออกแบบใหมี.ระยะเวลากักเก็บน้ํา

เสียประมาณ 8 ชั่วโมง และมีประสิทธิภาพในการลดคา BOD ของน้ําเสียไดรอยละ 25 กอนจะไหลเขาสูสวนเติม
อากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะตอไป 

3.1.2) สวนเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ ความจุ 2.08 ลูกบาศกเมตร ระยะเวลากัก
เก็บน้ําเสียประมาณ 9.98 ชั่วโมง.กําหนดคาพ้ืนที่ผิวตัวกลาง 105 ตารางเมตร/ลูกบาศกเมตร.ตัวกลางชนิด  
Big Bio เปนวัสดุโพลเีอทธีลีนที่มคีวามหนาแนนสูง (HDPE) จากนัน้ น้ําทิ้งจะไหลเขาสวนตกตะกอนตอไป 

3.1.3) สวนตกตะกอน ความจุ 0.4 ลูกบาศกเมตร มีพ้ืนที่ผิวตกตะกอน 0.22 ตารางเมตร 
ระยะเวลากักเก็บน้ําเสียประมาณ.1.5.ชั่วโมง.ทําหนาที่ตกตะกอนของจุลินทรีย.(Floc).ที่ปะปนมากับน้ําเสีย 
เพ่ือใหน้ําใส จากนัน้ น้ําทิ้งจะไหลลนผานทอระบายน้ําทิง้ออกสูทอระบายน้ําริมถนนพระราม 9 ตอไป 

 
 ท้ังนี้ การนําน้ําทิ้งกลับมารดน้ําตนไมในพ้ืนที่โครงการนั้น โครงการจะติดตั้งระบบรดน้ําตนไมอัตโนมัติ 
โดยใชระบบทอน้ําซึมดิน โดยน้ําทิ้งจากถังเก็บน้ําใสของระบบบําบัดน้ําเสียอาคาร A ที่จัดเตรียมไวจะถูกสูบผาน
ระบบรดน้ําตนไมทอฝงดิน เพ่ือไปใชรดน้ําตนไมในพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ สําหรับน้ําสวนที่เหลือจากการรดตนไม
จะไหลผานทอระบายน้ําเขาสูบอดักขยะกอนระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนพระราม.9 ดานหนาโครงการตอไป 
รายละเอียดระบบบําบัดน้ําเสียแสดงดังรูปท่ี 1.2-4 ถึง รูปท่ี 1.2-5 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุด TC.ROYAL 

รูปที่ 1.2-5 แผนผังระบบบําบัดน้ําเสียอาคาร A สวนที่ 2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ONE 9 FIVE กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

บริษัท แปซฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-17 บทที่ 1 

4) ระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) และกาซมีเทนจากระบบบําบัดน้ําเสีย 
โครงการไดจัดใหมีระบบกําจัดละอองลอย.(Aerosol).และกาซมีเทน.ที่อาจเกิดข้ึนจากระบบ

บําบัดน้ําเสียของโครงการ.เพ่ือลดผลกระทบตอภาวะโลกรอนอันเนื่องมาจากการระบายกาซมีเทนออกสูบรรยากาศ
โดยตรงและผลกระทบตอสุขภาพของผู ใชบริการในโครงการจากเชื้อโรคที่ปะปนมากับละอองน้ํา เสีย 
ซึ่งมีรายละเอียดดังตอไปนี ้
 

1 ระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol) 
โครงการใชหลักการในการกําจัดมลพิษทางอากาศโดยใชพืช ดิน และจุลินทรียที่อาศัยอยูใน

ดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกําจัดเชื้อโรคท่ีมาจากละอองน้ําเสีย และตองมีการสัมผัสดินอยางนอย 
10 วินาที เพ่ือใหเกิดกระบวนการในการกําจัดเชื้อโรคจากละอองน้ําเสีย โดยจากการประเมินพบปริมาณ Aerosol 
จากระบบบําบัดน้ําเสียที่มีการเติมอากาศ ไดแก ระบบบําบัดน้ําเสียอาคาร.A.และ.C.รายละเอียดแสดงดังรูปที่ 
1.2-6 

- ระบบบําบัดน้ําเสียอาคาร A.พบปริมาณ Aerosol.เทากับ 0.22 ลูกบาศกเมตร/วินาที  
ซึ่งตองการพ้ืนที่สําหรับบําบัด Aerosol เทากับ 5.5 ตารางเมตร ที่ความลึก 0.4 เมตร โดยโครงการจะจัดเตรียมบอ
ดินขนาดพ้ืนที่ 6 ตารางเมตร ลึก 0.4 เมตร ซึ่งสามารถกําจัด Aerosol ที่เกิดขึ้นไดอยางเพียงพอ 

- ระบบบําบัดน้ําเสียอาคาร C พบปริมาณ Aerosol เทากับ 0.002 ลูกบาศกเมตร/วินาที  
ซึ่งตองการพ้ืนท่ีสําหรับบําบัด Aerosol เทากับ 0.05 ตารางเมตร ที่ความลึก 0.4 เมตร โดยโครงการจะจัดเตรียม
บอดินขนาดพื้นที่ 0.5 ตารางเมตร ลึก 0.4 เมตร ซึ่งสามารถกําจัด Aerosol ที่เกิดขึ้นไดอยางเพียงพอ 

 

2 ระบบกําจัดกาซมีเทน 
 โครงการไดจัดใหมีระบบกําจัดกาซมีเทน ที่อาจเกิดขึ้นจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 
เพ่ือลดผลกระทบตอภาวะโลกรอนอันเนื่องมาจากการระบายกาซมีเทนออกสูบรรยากาศโดยตรง ซึ่งปริมาณกาซ
มีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบําบัดน้ําเสียแตละชุดของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้  

2.1 ระบบบําบัดน้ําเสียอาคาร A.มีปริมาณกาซมีเทนเกิดขึ้นรวมประมาณ 57.75.ลูกบาศก
เมตร/ วัน ซึ่งตองการพ้ืนที่สําหรับกําจัดมีเทน 24.0 ตารางเมตร โดยโครงการไดจัดเตรียมบอดินขนาดพ้ืนที่  
12.ตารางเมตร ลึก 0.4 เมตร จํานวน 2 บอ รวมมีขนาดพื้นที่ 24 ตารางเมตร ซึ่งสามารถกําจัดกาซมีเทนที่เกิดข้ึน
ในแตละวันไดอยางเพียงพอ 

1) ระบบบําบัดน้ําเสียอาคาร B มีปริมาณกาซมีเทนเกิดข้ึนประมาณ 0.39 ลูกบาศกเมตร/วัน 
ซึ่งตองการพ้ืนที่สําหรับกําจัดมีเทน 0.16 ตารางเมตร โดยโครงการไดจัดเตรียมบอดินขนาดพ้ืนท่ี 0.5 ตารางเมตร 
ลึก 0.4 เมตร ซึ่งสามารถกําจัดกาซมีเทนที่เกิดข้ึนในแตละวันไดอยางเพียงพอ 

2) ระบบบําบัดน้ําเสียอาคาร C มีปริมาณกาซมีเทนเกิดข้ึนประมาณ 0.19 ลูกบาศกเมตร/วัน 
ซึ่งตองการพ้ืนที่สําหรับกําจัดมีเทน 0.08 ตารางเมตร โดยโครงการไดจัดเตรียมบอดินขนาดพ้ืนท่ี 0.5 ตารางเมตร
ลึก 0.4 เมตร ซึง่สามารถกําจัดกาซมีเทนที่เกิดขึ้นในแตละวันไดอยางเพียงพอ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ONE 9 FIVE กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

บริษัท แปซฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-18 บทที่ 1 

 
ที่มา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุด TC.ROYAL 

รูปที่ 1.2-6 แบบขยายระบบบําบัดกาซมีเทน และ Aerosol 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ONE 9 FIVE กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

บริษัท แปซฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-19 บทที่ 1 

1.2.6 การระบายน้ําและปองกันน้ําทวม 

1. ระบบระบายน้ําฝน 

การระบายน้ําฝนสําหรับชั้นดาดฟาของอาคาร A จะใชหัวรับน้ําฝนขนาดเสนผานศูนยกลาง 
4 นิ้ว สําหรับอาคาร B และ C.จะใชหัวรับน้ําฝนขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 นิ้ว และภายในอาคารจะใชทอระบาย
น้ําฝนแนวดิ่งขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว สวนอาคาร B และ C.จะใชทอระบายน้ําฝนแนวดิ่งขนาดเสนผาน
ศูนยกลาง 3 นิ้ว สําหรับระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร จะใชทอระบายน้ําคอนกรีต ขนาดเสนผานศูนยกลาง 
0.4 0.6 และ 0.8 เมตร และจัดใหมีบอพักน้ํา (Manhole) เปนระยะๆ สําหรับเปนชองตรวจสอบการระบาย.ซึ่งทอ
ระบายน้ําดังกลาวจะรวบรวมน้ําฝนเขาสูบอหนวงน้ําและระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนพระราม 9 ตอไป  

 

2. ระบบปองกันน้ําทวม 
ทางโครงการจัดใหมีการหนวงน้ําเพ่ือเก็บน้ําฝนสวนเกินโดยหนวงน้ําไวภายในบอหนวงน้ํา

ปริมาตร 466.2.ลูกบาศกเมตร.ซึ่งสามารถกักเก็บปริมาณน้ําฝนสวนเกินที่เพิ่มข้ึนอันเนื่องมาจากการพัฒนา
โครงการไดไมนอยกวา 3 ชั่วโมง.และมีการควบคุมอัตราการระบายน้ําออกจากพื้นที่โครงการดวยอัตราที่ไมเกิน
อัตราการไหลของน้ําผิวดินกอนพัฒนาโครงการ 

 

ทั้งนี ้ปริมาณน้ําที่โครงการจะตองหนวงเอาไวมีปริมาณ 450.46 ลูกบาศกเมตร โดยไดออกแบบ
ใหหนวงน้ําไวในบอหนวงน้ําของโครงการปริมาตร 466.2 ลูกบาศก ซึ่งเพียงพอในการชะลอน้ําไวภายในโครงการ
กอนระบายออกสูภายนอกโครงการโดยโครงการจะควบคุมการระบายน้ําออกโดยติดตั้งเครื่องสูบน้ําขนาด.4.0 
ลูกบาศกเมตร/นาที TDH.7.เมตร.จํานวน.3.เครื่อง.(ทํางาน 2 เครื่อง.สํารอง.1.เครื่อง).ซึ่งระบายน้ําออกจาก
โครงการในอัตราไมเกินอัตราการระบายน้ํากอนการพัฒนาโครงการเทากับ 12.32 ลูกบาศกเมตร/นาที 

 

3.  ระบบระบายน้ําทิ้งที่ผานการบําบัดน้ําเสีย 
น้ําทิ้งที่ผานการบําบัดแลวจากระบบบําบัดน้ําเสียปริมาณสูงสุด.1,414.ลูกบาศกเมตร/วัน 

สวนหนึ่งจะถูกระบายผานทอระบายน้ําไปยังถังเก็บน้ํารดน้ําตนไมเพ่ือนํากลับมาใชประโยชนรดน้ําตนไมภายใน
โครงการ.สําหรับน้ําท้ิงสวนที่เหลือจะระบายไปยังบอพักน้ําสุดทายซึ่งติดตั้งตะแกรงดักขยะและระบายออกสูทอ
ระบายน้ําสาธารณะริมถนนพระราม 9 ดานหนาโครงการตอไป รายละเอียดแสดงดังรูปท่ี 1.2-7 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม           ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ONE 9 FIVE กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

บริษัท แปซฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-20 บทที่ 1 

 

 
 

ที่มา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการอาคารชุด TC.ROYAL 

รูปที่ 1.2-7 แผนผังบริเวณระบบระบายน้ําของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ONE 9 FIVE กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

บริษัท แปซฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-21 บทที่ 1 

1.2.7 การจัดการมูลฝอย 

1. แหลงกําเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหลงกําเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูใชบริการในสวนตางๆ.ไดแก.หองพัก
อาศัย และสวนนันทนาการ เปนตน มูลฝอยที่เกิดข้ึนมีลักษณะเปนมูลฝอยชุมชน สวนใหญประกอบดวยพลาสติก 
กระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินไดจากเกณฑอัตราการเกิดมูลฝอยที่ 1 กิโลกรัม/
คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน 

 

ทั้งนี้ ในการจัดการมูลฝอย โครงการจะแบงการรวบรวมมูลฝอยเปน 2 สวน โดยรวบรวมมูลฝอย
จากอาคาร A (ทาวเวอร A) และอาคาร B มาไวท่ีหองพักมูลฝอย 1 ซึ่งตั้งอยูท่ีอาคาร A (ทาวเวอร A) และรวบรวม
มูลฝอยจากอาคาร A (ทาวเวอร B) และอาคาร C มาไวที่หองพักมูลฝอย 2 ซึ่งตั้งอยูที่อาคาร A (ทาวเวอร B)  
ซึ่งมีรายละเอียดปริมาณมูลฝอยแตละสวนดังนี ้

 

1) มูลฝอยจากอาคาร A (ทาวเวอร A) และอาคาร B มีปริมาณ 13.0 ลูกบาศกเมตร/วัน
สามารถจําแนกประเภทของมูลฝอยไดดังนี ้

- มูลฝอยเปยกปริมาณ 5.98 ลูกบาศกเมตร/วัน (รอยละ 46 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 
- มูลฝอยแหงทั่วไปปริมาณ 1.17 ลูกบาศกเมตร/วัน (คิดเปนรอยละ 9 ของปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด) 
- มูลฝอยท่ีสามารถนํากลับมาใชใหม (รีไซเคิล) ปริมาณ 5.46 ลูกบาศกเมตร/วัน (คิดเปน

รอยละ 42 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 
- มูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.39 ลูกบาศกเมตร/วัน (คิดเปนรอยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด) 
2) มูลฝอยจากอาคาร A (ทาวเวอร B) และอาคาร C มีปริมาณ 12.7 ลูกบาศกเมตร/วัน

สามารถจําแนกประเภทของมูลฝอยไดดังนี ้
1)  มูลฝอยเปยกปริมาณ 5.84 ลูกบาศกเมตร/วัน (รอยละ 46 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 
2)  มูลฝอยแหงทั่วไปปริมาณ 1.14 ลูกบาศกเมตร/วัน (คิดเปนรอยละ 9 ของปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด) 
3)  มูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใชใหม (รีไซเคิล) ปริมาณ 5.33 ลูกบาศกเมตร/วัน.(คิดเปน

รอยละ 42 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 
4)  มูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.38 ลูกบาศกเมตร/วัน (คิดเปนรอยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด) 
 

2. การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ 
โครงการไดจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้นภายในอาคาร A ตั้งแตชั้นที่ 2 ถึงชั้นที่ 61 จํานวน 

2 หอง/ชั้น และจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้นภายในอาคาร C ตั้งแตชั้นท่ี 1 ถึงชั้นที่ 3 จํานวน 1.หอง/ชั้น  
โดยภายในหองพักมูลฝอยประจําชั้นจะมีถังรองรับมูลฝอยขนาด 150 ลิตร แยกประเภทมูลฝอย ไดแก 
 

- ถังรองรับมูลฝอยเปยก เปนถังสีเขียว ภายในมีถุงสีดํารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถังรองรับมูลฝอยแหง เปนถังสีฟา ภายในมีถุงสีดํารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล เปนถังสีเหลือง ภายในมีถุงสีดํารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
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- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย เปนถังสีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอันตราย 
 

นอกจากนี้ ยังมีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบริเวณพ้ืนที่สวนกลางของอาคาร A เชน บริเวณโถง
ทางเดิน และโถงลิฟต เปนตน สําหรับอาคาร B ซึ่งเปนพื้นที่รานคาและสํานักงาน จะจัดวางภาชนะรองรับมูลฝอย
ไวภายในหองดังกลาวทุกหอง โดยจะจัดภาชนะรองรับมูลฝอยใหเพียงพอกับปริมาณมูลฝอยทีเ่กิดขึ้นจริง 
 

ทั้งนี้ การเขาเก็บรวบรวมมูลฝอยในแตละชั้นของแตละอาคาร เปนหนาที่ของพนักงานทําความ
สะอาดของโครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง ในชวงเชา มูลฝอยเหลานี้จะถูกรวบรวมใสถุงแยกสี
จําแนกตามประเภท และมัดปากถุงใหแนน จากนั้นจะบรรจุใสภาชนะรองรับมูลฝอย เพ่ือปองกันการปนเปอนหรือ
การรั่วไหลของน้ําชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นสําหรับขนยายมูลฝอยผานลิฟตโดยสารไปยังหองพักมูลฝอยรวม
ของโครงการซึ่งตั้งอยูบริเวณดานทิศตะวันตกของอาคาร A จํานวน 2 แหง ซึ่งรถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขต
หวยขวางสามารถเขาจอดรถบริเวณดานหนาหองพักมูลฝอยไดสะดวก 
 

3. หองพักมูลฝอยและการกําจัดมูลฝอย 

หองพักมูลฝอยของโครงการตั้งอยูภายในอาคาร A บริเวณดานทิศตะวันตก จํานวน 2 แหง ดังนี ้

1. หองพักมูลฝอย 1 รองรับมูลฝอยจากอาคาร A (ทาวเวอร A) และมูลฝอยจากอาคาร B
แบงเปน หองพักมูลฝอยทั่วไป ขนาดความจุ 3.84 ลูกบาศกเมตร หองพักมูลฝอยรีไซเคิล 18.14 ลูกบาศกเมตร
หองพักมูลฝอยเปยก ขนาดความจุ 20.49 ลูกบาศกเมตร และหองพักมูลฝอยอันตราย ขนาดความจุ 2.97 
ลูกบาศกเมตร (คิดความสูงกักเก็บมูลฝอย 1.5 เมตร) ดังนั้น ปริมาตรหองพักมูลฝอยรวมของโครงการจะมีความจุ
รวมเทากับ 45.44 ลูกบาศกเมตร โดยมีลักษณะเปนหองคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูสําหรับปด-เปด 
ทั้งนี้ หองพักมูลฝอยแหง หองพักมูลฝอยเปยก และหองพักมูลฝอยอันตราย สามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดจาก
กิจกรรมตางๆ ของโครงการไดประมาณ 3.4 วัน ซึ่งไมต่ํากวา 3 วัน 

2. หองพักมูลฝอย 2 รองรับมูลฝอยจากอาคาร A (ทาวเวอร B) และมูลฝอยจากอาคาร C แบง
เปน.หองพักมูลฝอยทั่วไป.ขนาดความจุ 3.84 ลูกบาศกเมตร หองพักมูลฝอยรีไซเคิล 18.14 ลูกบาศกเมตรหองพัก
มูลฝอยเปยก.ขนาดความจุ.20.49 ลูกบาศกเมตร และหองพักมูลฝอยอันตราย.ขนาดความจุ 2.97 ลูกบาศกเมตร 
(คิดความสูงกักเก็บมูลฝอย 1.5 เมตร) ดังนั้น ปริมาตรหองพักมูลฝอยรวมของโครงการจะมีความจุรวมเทากับ.
45.44 ลูกบาศกเมตร โดยมีลักษณะเปนหองคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูสําหรับปด-เปด ทั้งนี้ หองพักมูลฝอย
แหง หองพักมูลฝอยเปยก และหองพักมูลฝอยอันตราย สามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมตางๆ.ของ
โครงการไดประมาณ 3.6 วัน ซึ่งไมต่ํากวา 3 วัน 
 

 ภายในหองพักมูลฝอยรวมของโครงการจะจัดใหมีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท.ขนาด.200 ลิตร.ดังนี้ 
- หองพักมูลฝอยเปยก.จัดใหมีถังรองรับมูลฝอยเปยก.เปนถังสีเขียว.ภายในมีถุงสีดํารองรับ

มูลฝอยอีกชั้น 
- หองถักมูลฝอยแหง จัดใหถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท ดังนี ้

- ถังรองรับมูลฝอยแหง เปนถังสีฟา ภายในมีถุงสีดํารองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล เปนถังสีเหลือง ภายในมีถุงสีดํารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย เปนถังสีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอันตราย 
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1.2.8 ระบบไฟฟา 

1) ระบบไฟฟาหลัก 
แหลงใหบริการกระแสไฟฟาของโครงการจะไดจากการไฟฟานครหลวง.เขตสามเสนโดย

โครงการมีความตองการใชไฟฟาของโครงการประมาณ.10,953.57 KVA โดยโครงการจะติดตั้ง.Transformer 
ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 2,500 KVA จํานวน 6 ชุด แปลงไฟ 12/24 KV เปน 416/240 V เพ่ือจายไป
ยัง Load ตางๆ ในภาวะปกต ิโดยโครงการจะมีแผงจายไฟหลัก.(Main Distribution Board, MDB).เมื่อผาน.MDB 
แลวจะไปที่แผงควบคุมยอย (Sub Panel Distribution,.SPD) ในแตละชั้นเพ่ือจายไฟใหแกสวนตางๆ  
ในอาคารตอไปทั้งนี้เพ่ือปองกันเหตุเพลิงไหม โครงการไดติดตั้งระบบปองกันไฟฟาลัดวงจรและระบบปองกันไฟฟา
เกินปริมาณที่กําหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ (Circuit Breaker) ไวดวย 
 

2) ระบบไฟฟาสํารอง 
ในกรณีที่เกิดเหตุการณอันมีผลทําใหการไฟฟานครหลวง.เขตสามเสน.ไมสามารถจายไฟฟา

ใหกับระบบไฟฟาหลักของโครงการไดนั้น.ทางโครงการจัดใหมีเครื่องกําเนิดไฟฟา.ขนาด.1,000.KVA จํานวน 2 ชุด 
ซึ่งจะทํางานทันทีเมื่อไฟฟาในโครงการดับ ทั้งนี้ระบบไฟฟาสํารองในโครงการจะจายไฟในสภาวะฉุกเฉินตอเนื่องไม
นอยกวา 2 ชั่วโมง เพ่ือรองรับระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม ระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉินและปายบอกทางออก
และหนีไฟ ระบบดับเพลิง ระบบควบคุมทางเขา ระบบเครื่องสูบน้ํา ระบบระบายอากาศและอัดอากาศ เปนตน 

 
1.2.9 ระบบปองกันอัคคีภัย 

โครงการไดจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัย.ตามกฎหมาย/ขอบังคับที่เก่ียวของ.โดยเฉพาะตาม.พรบ.
ควบคุมอาคาร.อุปกรณปองกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงตางๆ.ไดรับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน.วสท. 
ประกอบดวยอุปกรณและลักษณะการทํางาน ดังนี ้

 
1) ระบบสงสัญญาณและแจงเหตุเพลิงไหม 

โครงการจัดใหมีระบบสงสัญญาณและแจงเหตุเพลิงไหมของแตละอาคาร  

 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel).ตั้งอยูท่ี
หอง.MDB ชั้นที่.1.ของแตละอาคาร.โดยมีหลอดไฟแสดงการทํางานของระบบ.ไดแก.Fire.Alarm.Control 
Lame,Zone Lamp เพื่อแสดงจุดที่เกิดเหตุเพลิงไหม Common Fault Lamp แสดงสถานะระบบขัดของ และ
Power Supply Trouble แสดงสภาวะแหลงจายไฟขัดของ 

 อุปกรณสงสัญญาณเพื่อใหหนีไฟเปนสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm bell) ท่ีสามารถสงเสียง 
หรือสัญญาณใหคนที่อยูในอาคารไดยินหรือทราบอยางท่ัวถึง โดยติดตั้งไวบริเวณทางเขา-ออกของบันไดและลิฟต
แตละชั้นของอาคาร 

 ชุดกดแจงเหตุแบบใชมือ (Manual station) ติดตั้งไวบริเวณทางเขา-ออกของบันไดและ
ลิฟตแตละชั้น  

 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะทํางานเมื่อมีการหักเหแสง เนื่องจากอนุภาค
ควันเขาไปถูกลําแสง ติดตั้งไวในหองพักทุกหอง 

 เครื่องตรวจจับความรอน (Head Detector) ติดตั้งไวบริเวณสวนประกอบอาหารภายใน
หองชุดพักอาศัย 
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2) ระบบปองกันอัคคีภัย 

โครงการจัดใหมีระบบปองกันเพลิงไหมสําหรับโครงการมีรายละเอียดดังนี้ 

 เครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) อาคาร A จะติดตั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump)
ชนิดขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตดีเซล จํานวน 1 ชุด มีอัตราการสูบ 4.73 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 124 เมตร
ทํางานรวมกับเครื่องสูบน้ํารักษาความดันน้ําในระบบทอใหคงที่ (Jockey Pump) จํานวน 1 ชุด อัตราการสูบ0.07 
ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 130 เมตร เพ่ือสูบน้ําดับเพลิงไปยังสวนตาง ๆ กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม โดยจะรับน้ํา
ดับเพลิงจากถังเก็บน้ําใตดิน (สํารองน้ําดับเพลิง) ปริมาณ 291.6 ลูกบาศกเมตร 

 ระบบทอยืน (Stand Pipe) อาคาร A จะจัดใหมีทอยืน ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว
จํานวน 6 ทอ เพ่ือรับน้ําดับเพลิงจากถังเก็บน้ําใตดินซึ่งสํารองน้ําเพ่ือการดับเพลิง 291.6 ลูกบาศกเมตร และ
อาคาร B จัดใหมีทอยืน ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว จํานวน 1 ทอ 

 หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connection) ติดตั้งบริเวณทางวิ่งรถยนตดานทิศ
ตะวันออกของอาคาร A จํานวน 2 ชุด ขนาด 4 × 2.5 × 2.5 นิ้ว สําหรับรับน้ําจากรถดับเพลิงและจายใหกับถัง
เก็บน้ําใตดินของอาคาร A และติดตั้งบริเวณทางวิ่งดานทิศตะวันตกของอาคาร B จํานวน 1 ชุด ขนาด 4 ×2.5 × 
2.5 นิ้ว สําหรับรับน้ําจากรถดับเพลิงเขาระบบทอยืนของอาคาร B โดยลักษณะของหัวรับน้ําดับเพลิงของโครงการ
เปนอลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิดขอตอสวมเร็วแบบมีเข้ียวและมีลิ้นกันน้ํากลับ เพ่ือใหบริการกับพื้นที่อาคาร 

 ตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) แตละจุดติดตั้งใกล
ทอน้ําดับเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณภายในตู ประกอบดวย สายฉีดน้ําดับเพลิง ขนาดเสนผาศูนยกลาง 25
มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร หัวตอแบบสวมเร็ว ขนาดเสนผาศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2.50 นิ้ว)พรอมฝา
ครอบและโซ โดยติดตั้งตู FHC ไวทุกชั้นของอาคาร.บริเวณที่ติดตั้งมีระยะหางจนถึงทางเดินจุดที่ไกลที่สุดของ
อาคารไมเกิน 64 เมตร  

 ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เปนระบบทอเปยก มีน้ําอยู
ในทอตลอดเวลา ซึ่งสามารถทํางานไดทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม โดยสามารถเปดออกทันทีที่มีความรอนสูงขึ้นจนถึง
อุณหภูมิทํางาน โดยจะติดตั้งไวบริเวณหองชุดทุกหอง หองสํานักงาน หองเก็บของ โถงลิฟต และบริเวณทางเดินทั่ว
ทั้งอาคาร เปนตน โดยจัดระยะหางของหัวฉีดน้ําดับเพลิงบนทอยอยทอเดียวกัน หรือระยะหางระหวางทอยอยและ
พ้ืนที่ปองกันสูงสุดตอหัว 16 ตารางเมตร ซึ่งการติดตั้งจะเปนไปตามมาตรฐาน วสท. และNFPA  

 ลิฟตดับเพลิง.โครงการจะจัดใหมีลิฟตดับเพลิง.จํานวน.2.ชุด.ซึ่งลิฟตดับเพลิงดังกลาวมี
คุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแกไข
เพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 

3) ทางหนีไฟ 
โครงการไดจัดใหมีบันไดหลักและบันไดหนีไฟ เปนบันไดที่สามารถหนีไฟไดไวภายในอาคารทุก

บันได โดยโครงการไดจัดใหมีบันไดข้ึน-ลง ของแตละอาคาร ดังนี ้
3. อาคาร A เปนอาคารขนาดความสูง 61 ชั้น จัดใหมีบันไดเพ่ือใชในการหนีไฟจํานวน 5 แหง 

ดังนี้ 
1.1 บันได ST1 เปนบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นดาดฟา โดยตัวบันไดทําดวย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวาง 1.55 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 1.60 
เมตร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ONE 9 FIVE กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

บริษัท แปซฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-25 บทที่ 1 

1.2 บันได ST2 เปนบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นดาดฟา โดยตัวบันไดทําดวย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวาง 1.00 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 1.10 
เมตร 

1.3 บันได ST3 เปนบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นท่ี 9 โดยตัวบันไดทําดวย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวาง 1.50 และ 1.60 เมตร ลูกตั้งสูง 0.188 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตรชานพัก
กวาง 1.10 เมตร 

1.4 บันได ST3.1 เปนบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 9 โดยตัวบันไดทําดวย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวาง 1.00 เมตร ลูกตั้งสูง 0.188 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 1.10 
เมตร 

1.5 บันได ST4 และ ST5 เปนบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 7 โดยตัวบันได
ทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวาง 1.10 เมตร ลูกตั้งสูง 0.188 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 
1.10 เมตร 

4. อาคาร B เปนอาคารขนาดความสูง 5 ชั้น จัดใหมีบันไดเพ่ือใชในการหนีไฟจํานวน 2 แหง 
ดังนี้ 

2.1 บันได ST1 เปนบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นท่ี 5 โดยตัวบันไดทําดวย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวาง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.180 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง1.50 
เมตร 

2.2 บันได ST2 เปนบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นหลังคา โดยตัวบันไดทําดวย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวาง 0.90 เมตร ลูกตั้งสูง 0.180 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 1.50 
เมตร 

5. อาคาร C เปนอาคารขนาดความสูง 3 ชั้น จัดใหมีบันไดเพ่ือใชในการหนีไฟจํานวน 1 แหง 
ไดแก บันได ST1 ซึ่งเปนบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 3 โดยตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ขนาดกวาง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.173 เมตร ลูกนอนกวาง 0.275 เมตร ชานพักกวาง 1.50 เมตร 
 
 ท้ังนี้ ตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร.เรื่อง.ควบคุมอาคาร.พ.ศ. 2544 ขอ 44 ระบุวา “ตําแหนง 
ที่ตั้ งบันไดหนีไฟ ตองมีระยะหางระหวางประตูหองสุดทายดานทางเดินที่ เปนทางตันไมเ กิน 10 เมตร” 
ซึ่งโครงการออกแบบใหตําแหนงประตูบันไดหนีไฟอยูหางจากหองพักอาศัยหองสุดทายดานทางเดินที่เปนทางตัน
ระยะทางมากที่สุด 9.95 เมตร 
 เม่ือพิจารณาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟของอาคาร.ระยะเวลาในการลําเลียงคนออกจากอาคารตามการ
คํานวณระยะเวลาตามกฎของ NFPA 101 พบวา จะใชระยะเวลาในการลําเลียงคนออกจากอาคารประมาณ 15 
นาท ีซึ่งระยะเวลาอพยพหนีไฟของอาคารไมเกิน 1 ชั่วโมง ตามที่กฎหมายกําหนด ทั้งนี้ บริเวณบันไดหนีไฟทุกชุด
ไดติดตั้งปายแสดงทางหนีไฟทั้งดานในและดานนอกของประตูใหมองเห็นไดชัดเจน และมีเครื่องใหแสงสวางฉุกเฉิน 
ที่สามารถใหแสงสวางไดอยางตอเนื่องไมนอยกวา 2 ชั่วโมง ติดตั้งในทุกชั้นของบันได 

 

4) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผูคนกรณีเกิดอัคคีภัย 

โครงการไดจัดใหมีมาตรการ/แผนปองกันและระงับอัคคีภัย และอพยพผูคนออกจากอาคาร
จะอยูในความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผูจัดการอาคารเปนผูอํานวยการดับเพลิง/
ผู อํานวยการฝายปฏิบัติการ.ทําหนาที่สั่ งการควบคุมการปฏิบัติการตามแผนปองกันและระงับอัคคีภัย 
และประสานงานกับหนวยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ONE 9 FIVE กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

บริษัท แปซฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-26 บทที่ 1 

 ในการอพยพผูคนออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะดําเนินการตามมาตรการปฏิบัติในการอพยพ
ผูคนออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยมีจุดรวมพล.(Point of Assembly) จํานวน 2 จุด.ไดแก 
บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดานทิศใตของอาคาร.A.ซึ่งเปนพื้นที่ปลูกหญาขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 749 ตารางเมตร  
และบริเวณพื้นที่สีเขียวดานทิศเหนือของโครงการ ขนาดพื้นท่ีประมาณ 1,800 ตารางเมตร (หักพื้นที่ปลูกไม 
ยืนตนแลว) รวมจุดรวมพลท้ัง 2 จุด.มีพ้ืนท่ี 2,549.ตารางเมตร ซึ่งสามารถรองรับจํานวนประชากรไดประมาณ 
10,196 คน ซึ่งเพียงพอตอการรองรับผูพักอาศัยและพนักงานประจําโครงการจํานวน 8,363 คน.(ผูพักอาศัย 
จํานวน 8,333 คน และพนักงานประจําโครงการ จํานวน 30 คน) คิดเปนอัตราพื้นที่รวมพลประมาณ 3.7 ตาราง
เมตรตอคน (ไมนอยกวา 0.25 ตารางเมตรตอคน) 
 

5) พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศและการชวยเหลือ 

โครงการจัดใหมีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศอยูท่ีชั้น 8 จํานวน 1 แหง และที่ชั้นดาดฟา จํานวน 2
แหง (1 แหง/ทาวเวอร) ซึ่งมีรายละเอียดและการเขาถึงพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศดังนี ้

 

1. พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศที่ชั้น 8 ความกวาง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร มีบันไดเพ่ือใชไป
ยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ จํานวน 3 แหง ไดแก บันได ST-1 บันได ST-2 และบันได ST-3 สามารถไปยังชั้นดาดฟา
และเขาสูพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศไดอยางสะดวก 

 

2. พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศที่ชั้นดาดฟาทาวเวอร A ความกวาง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร
มีบันไดเพ่ือใชไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ.จํานวน.3.แหง ไดแก บันได ST-1 บันได ST-2 และบันได ST-3 สามารถ
ไปยังชั้นดาดฟาและเขาสูพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศไดอยางสะดวก 
 

3. พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศที่ชั้นดาดฟาทาวเวอร B ความกวาง 10 เมตร ความยาว.10.เมตร 
มีบันไดเพ่ือใชไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ.จํานวน.3.แหง ไดแก บันได ST-1 บันได ST-2 และบันได ST-3 สามารถ
ไปยังชั้นดาดฟาและเขาสูพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศไดอยางสะดวก 

ทั้งนี้.โครงการจะประสานกับสถานีดับเพลิงหวยขวาง.เพื่อซักซอมการอพยพหนีไฟใหกับ
โครงการ ซึ่งในการซักซอมการอพยพหนีไฟ โครงการจะตองมีการประชาสัมพันธใหคนภายในโครงการไมหนีไฟขึ้น
ไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ.โดยจะใหพยายามใชบันไดทุกแหงที่ใชในการหนีไฟของอาคารลงมายังชั้นลางเพ่ือ
สะดวกตอการใหความชวยเหลอื 

 
1.2.10 ระบบการติดตอสื่อสาร 

ระบบการติดตอสื่อสารของโครงการ ประกอบดวย ระบบโทรศัพท และระบบโทรทัศน ซึ่งจะติดตั้ง
ในพ้ืนท่ีหองพักทุกหอง นอกจากนี้ โครงการจะจัดใหมีระบบโทรทัศนวงจรปด (CCTV) สําหรับใหเจาหนาที่รักษา
ความปลอดภัยของโครงการตรวจสอบเหตุการณและรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ.บริเวณที่จอดรถยนต 
และบริเวณสวนตางๆ ภายในอาคารทุกชั้น รายละเอียดแสดงดังรูปท่ี 1.2-8 
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1.2.11 ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดวยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิและวิธีกล ดังนี ้
 

1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิ 
บริเวณพ้ืนที่มีผนังดานนอกอยางนอยหนึ่งดาน.ที่มีชองเปดสูภายนอกได เชน.ประตู.หนาตาง.โดยจะมีอัตราการ
ระบายอากาศ และพื้นท่ีของชองเปดเหลานั้นไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น นอกจากนี้ ระบบระบายอากาศ
ภายในชองบันไดหนีไฟทุกบันไดของโครงการจะใชการระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ.โดยมีชองเปดสูภายนอก
อาคารขนาดพ้ืนท่ีไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจัดใหมีการติดตั้งระบบปรับอากาศภายในหองพักทุกหอง
โดยใชเครื่องปรับอากาศแบบแยกสวน (Spilt type air conditioning) โดยมีขนาดความเย็นรวมทั้ง 3 อาคาร
ประมาณ 4,750 ตัน (แบงเปนอาคาร A เทากับ 4,629 ตัน อาคาร B เทากับ 81.0 ตัน และอาคาร C เทากับ.40.0 
ตัน) ซึ่งเครื่องปรับอากาศชุดหนึ่งประกอบดวย ชุดคอยลเย็น (Fan coil unit) และคอยลรอน (Condensing unit) 
ซึ่งคอยลเย็นจะทําการแลกเปลี่ยนความรอนภายในหองและควบคุมความชื้นภายในหองใหคงที่ หรือสามารถปรับ
ระดับความชื้นของหองดวยการปรับ.Mode.การทํางานของเครื่องไดท่ีชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ (Remote 
control) เมื่อคอยลเย็นแลกเปลี่ยนความรอนแลว จะนําความรอนเหลานั้นไปถายเทที่คอนเดนซิ่ง ซึ่งอยูภายนอก
อาคาร สวนของการติดตั้งระบบปรับอากาศ จะทําการรองเครื่องปรับอากาศดวยขาเหล็ก มีลูกยางกันกระเทือน
รองรับชิ้นสวนที่เปนเหล็ก เพ่ือปองกันการสั่นสะเทือน 

 
1.2.12 ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 

โครงการไดจัดระบบการจราจรภายในโครงการใหสอดคลองกับสภาพการจราจรและระบบ
การจราจรโดยรอบ โดยจัดใหมีทางเขา-ออกจํานวน 1 จุด ความกวาง 6 เมตร เชื่อมตอกับถนนพระราม 9  
สําหรับการจราจรภายในโครงการจะมีทางวิ่ง ซึ่งมีความกวางไมนอยกวา 6 เมตร เขาสูที่จอดรถภายในโครงการ 
จัดระบบการจราจรเปนแบบเดินรถสองทิศทาง (Two-way Traffic) และทิศทางเดียว (One-way Traffic) 
โดยรอบอาคาร โดยจะมีลูกศรแสดงทิศทาง.ปายสัญญาณจราจร.ไฟแสงสวางติดตั้งอยูตามความ.มีเจาหนาที่อํานวย
ความสะดวกตลอดเวลา 

 

อาคารของโครงการมีพ้ืนที่อาคารขนาดใหญรวมทุกอาคารเทากับ 113,663.7 ตารางเมตร (ไมคิด
รวมพื้นท่ีจอดรถยนตและทางวิ่ง) จึงตองจัดใหมีที่จอดรถอยางนอยทั้งสิ้น 948 คัน ทั้งนี้ ทางโครงการไดจัดท่ีจอด
รถยนตไวท้ังสิ้น 958 คัน ซึ่งมากกวาเกณฑข้ันต่ําตามที่กฎหมายกําหนด 

 

โครงการไดจัดใหมีที่จอดรถยนตรวมท้ังสิ้น.958.คัน.ซึ่งมากกวา.941.คัน.ตามเกณฑที่กําหนดไว 
(กรณีคิดแยกแตละอาคาร) จึงสอดคลองและเปนไปตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

ทั้งนี้ เนื่องจากภายในพ้ืนที่โครงการมีการประกอบกิจการหลายประเภท ไดแก.หองชุดเพ่ือการ 
พักอาศัย.หองชุดเพ่ือการพาณิชย.(รานคา).และหองชุดเพ่ือการพาณิชย.(สํานักงาน).ดังนั้น.เพ่ืออํานวยความสะดวก
ในการใชที่จอดรถ โครงการจะบริหารจัดการที่จอดรถสําหรับรานคา สํานักงาน และผูพักอาศัย ดังนี ้
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4) รานคา โครงการออกแบบใหมีหองชุดเพื่อการพาณิชย (รานคา) ที่อาคาร A จํานวน 28 ราน 
และที่อาคาร B จํานวน 4 ราน โดยจัดเตรียมพื้นที่จอดรถไวบริเวณชั้น 1 ของอาคาร A จํานวน 33 คัน เพ่ือรองรับ
ความตองการที่จอดรถของรานคา 

5) สํานักงาน โครงการออกแบบใหมีหองชุดเพื่อการพาณิชย (สํานักงาน) ที่อาคาร B จํานวน 8 
หอง ซึ่งไดจัดเตรียมท่ีจอดรถไวบริเวณชั้น 1 ของอาคาร B จํานวน 20 คัน และจัดไวบริเวณชั้น.1.ของอาคาร.A 
จํานวน 2 คัน เพื่อรองรับความตองการที่จอดรถของสํานักงาน อยางไรก็ตาม พนักงานในโครงการจะสามารถใช
บริการรถขนสงสารธารณะ ไดแก ระบบรถไฟฟามหานคร (MRT) รถโดยสารประจําทาง รถโดยสารสาธารณะ 
(Taxi) และจักรยานยนตรับจางในการเดินทางประจําวันได ทําใหการใชรถยนตสวนตัวมีจํานวนไมมากนัก 

6) หองชุดพักอาศัย โครงการออกแบบใหมีหองชุดเพ่ือการพักอาศัยที่อาคาร A และอาคาร C 
ทั้งนี้ผูพักอาศัยในโครงการจะสามารถใชบริการรถขนสงสารธารณะ.ไดแก.ระบบรถไฟฟามหานคร.(MRT) 
รถโดยสารประจําทาง.รถโดยสารสาธารณะ.(Taxi).และจักรยานยนตรับจางในการเดินทางประจําวันได ทําใหผูพัก
อาศัยมีทางเลือกในการเดินทางมากยิ่งข้ึน โดยเลือกใชบริการระบบขนสงสาธารณะแทนรถยนตสวนตัว.อยางไรก็
ตาม เพ่ือใหเกิดการใชประโยชนพื้นท่ีจอดรถไดอยางเต็มที่ โครงการไดจัดเตรียมที่จอดรถของผูอยูอาศัยรวมกับที่
จอดรถของสวนรานคาและสวนสํานักงาน ในกรณีที่ผูอยูอาศัยมีความตองการใชพ้ืนที่จอดรถเพ่ิมมากข้ึนในเวลา
กลางคืนซึ่งเปนเวลาที่ผูพักอาศัยกลับเขาที่พัก สามารถเขาใชพื้นที่จอดรถของสวนรานคา ซึ่งปดรานในเวลา
กลางคืน และสวนสํานักงาน.ซึ่งพนักงานสวนใหญไดเลิกงานและเดินทางกลับไปแลว.จึงทําใหมีพ้ืนที่จอดรถวาง 
โดยแนวทางดังกลาวเปนการเพ่ิมประสิทธิภาพการจัดการและการใชงานพื้นที่จอดรถของโครงการไดเปนอยางด ี
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1.2.13 การจัดการพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

โครงการ ไดจั ด ใหมีพื้ น ท่ีสี เขี ยว ให เปน ไปตามเกณฑ ของสํ านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมกําหนดไว ซึ่งโครงการจัดใหมีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวมทั้งสิ้น.8,368.36
ตารางเมตร โดยจัดไวที่บริเวณตางๆ แสดงดังรูปท่ี 1.2-9 
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รูปที่ 1.2-9 พื้นท่ีสีเขียว 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ONE 9 FIVE กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

บริษัท แปซฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-32 บทที่ 1 

1.3 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  
 1) การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 
 บุคคลที่ 3 (Third Party) ดําเนินการตรวจสอบและรวบรวมขอมูลผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน
และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการระยะดําเนินการ เทียบกับมาตรการฯ ที่ไดรับการเห็นชอบ พรอมทั้ง
สรุปประเด็น ปญหาอุปสรรคในการปฏิบัติที่ไมเปนไปตามเงื่อนไขหรือแผนงานที่กําหนดไว ตลอดจนเสนอแนะ 
แนวทางแกไขในประเด็นที่เกี่ยวของรายละเอียดแสดงดงัตารางท่ี 1.3-1 
 
 2) การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 บุคคลที่ 3 (Third.Party) ดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการตาม 
ที่ไดมีการกําหนดไวในมาตรการฯ โดยสรุปผลเปรียบเทียบกับมาตรฐานหรือเกณฑที่กําหนดรายละเอียดแสดงดัง
ตารางท่ี 1.3-1 
 
 3) การจัดทํารายงาน 
 บุคคลท่ี 3 (Third.Party) ดําเนินการสรุปและจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมระยะดําเนินการนําเสนอตอ
หนวยงานอนุญาตไดพิจารณารายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1.3-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ONE 9 FIVE กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

บริษัท แปซฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-33  บทที่ 1 

 

ตารางที่ 1.3-1 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ 

การดําเนินงาน 
ป 2567 ป 2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. 

1. การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
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2. การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม              

2.1 คุณภาพอากาศ ● 
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2.2 การใชน้ํา ● 
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2.3 การใชไฟฟาและการอนุรักษพลังงาน ● 
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2.4 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล ● 
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2.5 คุณภาพน้ําที่ผานการบําบัดน้ําเสีย ● 
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2.6 การระบายน้ําและปองกันน้ําทวม ● 
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2.7 การปองกันอัคคีภัย ● 
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2.8 สุนทรียภาพ ● 
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2.9 การจราจร ● 
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2.10 การบดบังแสงแดดทิศทางลม และสัญญาณวิทยุ
และโทรทัศน 
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3. ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ  

  ● 

● 

       ● 

● 

 

4. การจัดทํารายงานฯ  
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หมายเหตุ : ● แผนการดําเนินงาน (Plan) 

 : ● การดําเนินงานจริง (Actual) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ONE 9 FIVE กรกฎาคม – ธันวาคม 2567 

บริษัท แปซฟิค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-34 บทที่ 1 

 1.4 รายละเอียดการนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ที่ผานมาโครงการไดจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอหนวยงานอนุญาต.ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 1/2567 
เดือนมกราคม – มิถุนายน 

 

สําหรับรายงานฉบับนี้เปนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ.ฉบับที่ 2/2567 เดือนกรกฎาคม – 
ธันวาคม 

 
1.5 สถานะการดําเนินโครงการ 

โครงการ ONE 9 FIVE บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด วัน ไนน ไฟว อโศก-พระราม 9 ไดรับใบรับรอง 
การกอสราง ดัดแปลงอาคารหรือเคลื่อนยายอาคารประเภทควบคุมการใช .(แบบ.อ.5).เลขที่  26/2565  
เมื่อวันที่  8 กุมภาพันธ 2565 ไดทําการดัดแปลงอาคาร.และดัดแปลงผังบริเวณอาคาร.(ยายที่จอดรถยนต)  
และเลขท่ี 66/2565 เมื่อวันที่ 5 เมษายน 2565 ไดทําการกอสรางอาคาร.(แกไขแบบแปลน).(เอกสาร 1-4 ใน
ภาคผนวกที่.1) ปจจุบันเปดดําเนินการเปนโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย ประกอบดวยอาคาร.3.หลัง  
เปนอาคารที่พักอาศัย 3 หลัง มีจํานวนหองชุด 1,954 หอง โดยหองชุดเพ่ืออยูอาศัย.จํานวน.1,914 หองชุด 
หองชุดพาณิชย (รานคา)จํานวน 32 หอง และหองชุดสํานักงาน 8 หอง แสดงดังรูปท่ี1.5-1 

 

  
  

  
  

รูปที่ 1.5-1 สภาพปจจุบันของโครงการ 
 

6/12/2567 6/12/2567 

6/12/2567 6/12/2567 




